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STATUT

Rozdziat . POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

Spotdzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa "Zacheta” zwana dalej Spoétdzielnia.
1. Siedzibg Spoétdzielni jest Borne Sulinowo

2. Spétdzielnia dziata na terenie Miasta i Gminy Borne Sulinowo

3. Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony

§2.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkdw.

§3.
Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosic¢ korzysci majatkowych kosztem swoich
cztonkdw.

§4.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dn. 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
spoétdzielcze zwanej dalej ,prawem spotdzielczym?”, oraz ustawy z dn. 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ustawa, innych ustaw oraz niniejszego statutu i
uchwalonych na jego podstawie regulamindw.

§5.
1. Celem Spoétdzielni, jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw
oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

a) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek,

b) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

¢) Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

d) Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.
3. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze zarzgdzaé
nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na podstawie umowy
zawartej z wtascicielem (wspdtwiascicielami) tych nieruchomosci.
4. Spotdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow.
5. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalnos$ci
Spoétdzielnia:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wtasnosc¢ lub uzytkowanie wieczyste,

2) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza majgtkiem wiasnym.
6. Spotdzielnia prowadzi réwniez dziatalno$¢ gospodarczg, zwigzang bezposrednio z
realizacjg celu, o ktorym mowa w § 5 ust. 1, obejmujgcg w szczegodlnosci:

1) obstuga nieruchomosci,

2) dziatalno$¢ rachunkowo - ksiegowa,

3) dziatalnos¢ radiowa i telewizyjna,

4) dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni.

§6.
1. Spétdzielnia moze by¢ cztonkiem ogdlnokrajowych lub regionalnych zwigzkéw spoétdzielni
mieszkaniowych oraz innych organizacji i stowarzyszen.



2. Spotdzielnia moze wspotpracowac na podstawie uméw z organizacjami i
stowarzyszeniami spoétdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi i podmiotami
gospodarczymi.

Rozdziat ll. Powstanie i ustanie cztonkostwa

§7.

1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, ktérej przystuguije:

a) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

b) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,, ekspektatywa

wiasnosci”;
2. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwaé spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
3. Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest cztonkiem Spoétdzielni choéby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

§8.
Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila:
1. Nabycia ekspektatywy wtasnosci;
2. Nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§9.
1. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie albo, jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu.
2. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
3. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia.

§10.
1. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw spétdzielni.
2. Cztonek, ktory nabyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
spotdzielni.

§11.

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji w
formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imie i nazwisko, adres
zamieszkania numer PESEL, a w przypadku osoby prawnej - jej nazwe i siedzibe oraz adres
i nr KRS.

2. Za wiasciciela lokalu nieposiadajgcego zdolnosci do czynnosci prawnych, lub
posiadajgcego ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych deklaracje cztonkowska sktada
jego przedstawiciel ustawowy.

3. Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy réwniez zmiany wszelkich danych zawartych w
deklaracji cztonkowskie;j.

4. Wiascicieli lokali w poczet cztonkow Spétdzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.

5. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
cztonkoéw Zarzadu, lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty
0 przyjeciu.



§12.
1. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od
dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzgd powinien zawiadomi¢
zainteresowang osobe pisemnie najpozniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji,
2. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotfania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpézniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§13.
Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku:
1) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
2) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
4) Rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy.

§14.
1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24 1 ust. 1 i art.
26 ustawy.
2. Jezeli cztonkowi przystuguje w spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedgcy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutdw prawnych do lokali.

§15.
1. Czlonek, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia.
3. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§16.
Czionka zmartego skresla sie z rejestru czitonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢, a gdy chodzi o osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdziat lll. Prawa i obowigzki cztonkéow

§17.
1. Prawa i obowigzki cztonkow wynikajgce z cztonkostwa w spétdzielni sg dla wszystkich
czionkoéw rowne.
2. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spétdzielni,
2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,
3) prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo
zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwofania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzgdku obrad oznaczonych spraw,
4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie i ustawie informacji o czasie,
miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,
5) prawo zgdania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz wydanych na jego podstawie
regulamindw,
6) prawo do zaznajamiania sie z rejestrem cztonkéw Spétdzielni,



7) prawo do otrzymania kopii uchwat i protokotow obrad organdéw spétdzielni, kopii
rocznych sprawozdan finansowych, oraz protokotéw lustracji oraz faktur i umow
zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania kopii tych
dokumentéw pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Cztonek
zainteresowany otrzymaniem dokumentow, zgtasza pisemnie Zarzgdowi wykaz
dokumentéw, ktdrych kopie chce otrzymac. Zarzad wyznacza termin wydania Kopii
tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 30 dni,

8) prawo do korzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich
przeznaczonych dla cztonkoéw urzadzen i ustug Spétdzielni,

9)prawo zgdania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu, do ktdérego przystuguje mu
wiasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu po spetnieniu wymogow okreslonych
ustawa,

10) Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszytoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byc¢
wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmowiono wglgdu do uméw zawieranych
przez Spétdzielnie z - osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o
zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy (art.18 § 3
Prawa spétdzielczego),

11) prawo zaskarzania do sagdu zmiany wysokosci opfat na zasadach przewidzianych
w ustawie.

3. Czlonkowi przystuguijg réwniez inne prawa przewidziane prawem spétdzielczym, ustawg
lub niniejszym statutem,

4. Za osobe nieposiadajgcg petnej zdolnosci czynnosci prawnych, czynnosci prawnych
dokonuje jej przedstawiciel ustawowy. Osoba ta oraz jej przedstawiciel, o ile nie jest
cztonkiem Spotdzielni, nie moze petni¢ funkcji w organach Spaétdzielni.

5. Osoby prawne bedgce cztonkami spétdzielni dziatajg zgodnie z przepisami okreslajgcymi
sposob ich reprezentacji.

§18.

Cztonek jest obowigzany:

1) przestrzegac przepiséw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spétdzielni oraz zasad wspotzycia spotecznego (dobrych obyczajow),

2) wspotpracowac ze Spoétdzielnig nad doskonaleniem jakos$ci i efektywnosci jej
dziatania,

3) uiszczaé terminowo wszelkie optaty okreslone w ustawie i w niniejszym statucie i
regulaminach,

4) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych lokal,

5) zawiadomi¢ o zmianie adresu zamieszkania (do korespondencji)

6) udostepnic lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

7) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majgtkowego,

8) niezwtocznie udostepnic lokal w celu zainstalowania urzagdzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczgcych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzgdzen,

9) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

10) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie,

11) korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzeh wspolnych w sposéb nie utrudniajgcy
korzystania z nich innym,



12) uzyskac¢ zgode Zarzadu Spotdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci, do ktérego przystuguje mu spoétdzielcze
prawo oraz pisemnie powiadomi¢ spotdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne
uzywanie lokalu i o wszystkich innych zmianach dotyczgcych oséb korzystajgcych z
lokalu, jezeli majg one wptyw na wysoko$¢ optat ponoszonych na rzecz spoétdzielni,
13) dba¢ o rozwdj i dobro Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,

14) uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spoétdzielni,

15)zachowa¢ w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostepnionych
przez Spoétdzielnie, w szczegdlnosci informacje dotyczace sytuacji finansowej i
gospodarczej Spoétdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentéw.

2. Czlonek spétdzielni wykonuje rowniez inne obowigzki okreslone prawem spotdzielczym,
ustawg lub niniejszym statutem.

§19.

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié¢ lokal w celu usunigcia
awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc petnoletniej osoby z niego korzystajgcej,
spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczyc¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzgdza sie protokot.
3. Po wczeséniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepnié spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez

doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu

niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez spotdzielnie prac obcigzajgcych czionka spétdzielni

albo wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem spotdzielni.
4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spétdzielnie lub przebudowy,
spoétdzielnia moze zgdaé od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu.
5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zgdanie i koszt spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy, $cisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.
6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztionek spotdzielni albo wtasciciel lokalu
niebedgcy cztonkiem spotdzielni wnosi opfaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie Sokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢
wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Rozdziat IV. Wnioski cztonkéw

§20.
Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny byc¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w ciggu
2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

Whioski cztonkdéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 2
miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Rada Nadzorcza zawiadamia
zainteresowanego cztonka na piSmie w ciggu 14 dni od dnia jego rozpatrzenia.



Rozdziat V. Wktady

1. Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobe ubiegajgcg sie o ustanowienie
prawa odrebnej wiasnosci lokalu wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe
lokalu w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcej na jego lokal.
Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do
sptaty tego kredytu wraz z odsetkami.

2. Wktad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem i
rat ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego.

3. Wysokos¢ zaliczki na wkiad budowlany oraz rat sptaty pozostatej czesci wktadu
budowlanego i terminy dokonywania wptat okre$la Zarzad.

§22.
1. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowych, prowadzonych na
zasadach czionkowskich, Rada Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztéw budowy i
ustalania wktadow budowlanych.
2. Koszty budowy ustala sie dwuetapowo:
1. wstepnie - przy zawieraniu uméw o budowe lokali, w oparciu o planowany
cztonkowski koszt budowy wynikajgcy ze zbiorczego zestawienia kosztéw zadania
inwestycyjnego,
2. ostatecznie - po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, co stanowi
podstawe do ostatecznego ustalenia wktadow.
3. Przy okreslaniu wktadu budowlanego i kwoty zaliczki na ten wktad stosuje sie warunki
wynikajgce z umow kredytowych, w ramach ktérych realizowane byto finansowanie kosztow
budowy lokalu.
4. W przypadku realizacji inwestycji na zasadach okreslonych w § 5 ust. 2 pkt 5 Statutu,
decyzje o rozpoczeciu inwestycji podejmuje Zarzad, w ramach uchwalonego przez Rade
Nadzorczg planu gospodarczego, cena sprzedazy zostaje okreslona przez Zarzad na
podstawie kalkulacji kosztow zadania inwestycyjnego.

Rozdziat VI. Organy Spétdzielni

§23.

1. Organami Spétdzielni sa:

1. Walne Zgromadzenie,

2. Rada Nadzorcza,

3. Zarzad,
2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
3. Do organéw Spotdzielni wechodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
oddanych gtoséw. Jezeli w wyniku wyboréw, dwéch lub wiecej kandydatow uzyska réwng
liczbe gtosow i spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby
miejsc w organie Spotdzielni, zarzgdza sie wybory uzupetniajace miedzy tymi osobami
wedtug w/w zasad.
4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw przy wyborach do organdéw Spoétdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie gtosy oddane
,Za” uchwatg i ,przeciw” uchwale oraz gtosy ,wstrzymujgce si¢”, z zastrzezeniem, ze uchwate
Walnego Zgromadzenia, we wszystkich sprawach, uwaza sie za podjetg, gdy za przyjeciem
uchwaty oddano wiecej gtoséw ,za” niz tgcznie gtosow ,przeciw” i ,wstrzymujgcych sie” oraz
jezeli za uchwalg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$¢ ogdinej
liczby cztonkéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.



5. Tryb zwotywania posiedzen organdw Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla niniejszy Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.

A. Walne Zgromadzenie

§24.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Zarzad i osoby zaproszone przez Zarzad biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu.
3. Do Prezydium Walnego Zgromadzenia i komisji powotany moze by¢ tylko Cztonek
Spoétdzielni.
4. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne- przez ustanowionych w
tym celu petnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo pod rygorem niewaznosci ma by¢ udzielone na pismie.
5. Petnomocnik nie moze by¢ przewodniczagcym Walnego Zgromadzenia Cztonkow
6. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.
7. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
wiasciwych Zwigzkow i Krajowej Rady Spoétdzielczej, a takze zaproszeni goscie.
8. Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.
9. Jezeli zachowanie cztonka uczestniczgcego w Walnym Zgromadzeniu bedzie
uniemozliwia¢ prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usuniety z sali.

§25.

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom
Zarzadu,

. podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni,

. podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub ustalenia
sposobu pokrycia strat,

5. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakfadu lub inne;j
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy Prawo
spotdzielcze oraz niniejszego punktu Statutu nie stosuje sie do ustanawiania prawa
odrebnej wlasnosci lokali i przeniesienia wlasnosci lokali, doméw jednorodzinnych
oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

. 0znaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnagé,

7. podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spotdzielni, a
takze przytgczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spétdzielni oraz likwidacji
Spoétdzielni,

8. uchwalenie zmian Statutu,

9. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
Zwigzku oraz upowaznienia Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

10. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

11. wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

12. uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i zmian w tym regulaminie,

13. wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej.

§20.
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.
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2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez Zarzad w kazdym
czasie.
3. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) Zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

3) przynajmniej 1/5 cztonkow,
4. Zgdanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwoftania.
5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust.3 powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona oraz Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.
6. Uprawnieni do zgdania zwofania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zgdaé
umieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku jego obrad.

§27.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni oraz
Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, a takze Krajowa Rada
Spotdzielcza powinni by¢ zawiadomieni na piSmie na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami. Zawiadomienia cztonkéw dokonuje sie przez wywieszanie na klatkach
schodowych nieruchomosci i w biurze spotdzielni.

2. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtaszac: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wyktadane na co najmnie;j
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Czlonkowie majag prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztionkéw
spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

4. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

5. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkow spétdzielni. Statutu i ustawy.

§28.
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w
paragrafie poprzedzajgcym.
2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, o ile nie zostato podzielone na
czesci, a takze zmienic kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.
3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania wszelkich uchwat bez wzgledu na
liczbe obecnych. Uchwaty sg podejmowane zwyktg wigkszo$cig gtoséw, chyba, ze ustawa
lub statut wymagajg kwalifikowanej wiekszosci gtoséw.
4. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sig jawnie, w tym w sprawie udzielenia
absolutorium dla cztonkéw Zarzadu z wyjagtkiem wyboréw do organéw Spoétdzielni i
odwotania cztonkéw Rady. Na zgdanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzgdza sie gtosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych
porzgdkiem obrad.



5. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie Walnego
Zgromadzenia a za uchwalg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$¢
ogolnej liczby cztonkéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu. Za cztonkéw
uczestniczacych w Zgromadzeniu uwaza sie tych cztonkow, ktérzy biorg udziat w
gtosowaniu.

§29.
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
3. Uchwalta sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca w
interesy spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sgdu.

§30.
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.
2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy i
sekretarz. Cztonkowie Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego
Zgromadzenia. Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
zarzgdza gtosowanie w sprawie porzadku obrad.
3. Po rozpoczeciu obrad walnego zgromadzenia Przewodniczgcy lub osoba przez niego
upowazniona odczytuje liste udzielonych petnomocnictw.

§31.

1. Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona komisje
skrutacyjng i wnioskowg w sktadzie co najmniej trzech osdb, ktérej zadaniem jest:

a. sprawdzenie, czy listy obecnosci sg kompletne,

b. dokonanie - na zadanie przewodniczgcego - obliczenia wynikow gtosowania i

podanie tych wynikow przewodniczgcemu oraz wykonanie innych czynnosci

technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem gtosowania,

C. przygotowanie i przedstawienie listy kandydatéw, o ile w porzadku obrad

przewidziane sg wybory do organdéw Spotdzielni,
2. Walne Zgromadzenie moze powotac inne komisje w miare potrzeby.
3. Kazda komisja ze swego grona wybiera przewodniczgcego i sekretarza. Uchwaty komisji
zapadajg zwyktg wiekszoscig gtoséw. Cztonek komisji ma prawo zgtosi¢ do protokotu
odrebne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego Zgromadzenia.
4. Z czynno$ci komisji sporzgdza sie protokdt, ktéry podpisujg przewodniczgcy i sekretarz.
5. Przewodniczgcy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komis;ji.

§32.

1. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzgdku obrad przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajgc gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Na zarzgdzenie
Przewodniczgcego, zgtoszenia powinny by¢ dokonywane na pismie z podaniem imienia i
nazwiska. Za zgodg wiekszosci obecnych cztonkoéw dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad
kilku punktami porzgdku obrad tgcznie.
2. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady Spétdzielczej
i Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona przystuguje prawo zabrania
gtosu poza kolejnoscig w przypadku, gdy w dyskusji konieczne jest ztozenie wyjasnienia
badz zajecie stanowiska w kwestii poruszonych spraw.
3. Przewodniczgcy ma prawo zwroci¢ uwage uczestnikowi, ktéry odbiega od tematu dyskusji
lub przekracza czas ustalony. Niestosujgcym sie do uwagi przewodniczgcy moze odebrac
gtos.



4. Przewodniczgcy moze odméwié udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata. Nie dotyczy to przedstawicieli Zarzgdu, Rady Nadzorczej, Krajowej Rady
Spotdzielczej i Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona.
5. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski w
sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i gtosowania,
a w szczegolnosci dotyczace:

1. gtosowania bez dyskusji,

2. przerwania dyskusiji,

3. zamkniecia listy méwcow,

4. ograniczenia czasu przemowien,

5. zarzgdzenia przerwy w obradach,

6. kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ gtos jedynie dwaj méwcy,
jeden za i jeden przeciw wnioskowi.
6. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do protokotu powinny
by¢ sktadane na pismie z podaniem imienia i nazwiska. Przewodniczgcy moze zarzadzi¢
zgtaszanie wnioskéw do komisji lub prezydium w ustalonym czasie.

§33.
1. Kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, sposrod cztonkéw Spétdzielni zgtaszajg
cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu.
2. Liczba zgtaszanych kandydatow na cztonkéw do Rady Nadzorczej jest nieograniczona.
3. Kandydaci zgtoszeni na czitonka do Rady Nadzorczej sktadajg ustne oswiadczenie, co do
zgody na kandydowanie.
4. Komisja skrutacyjna sporzgdza w kolejnosci alfabetycznej listy kandydatéw. Listy
kandydatéw obejmujg wszystkie zgtoszenia.

§34.

1. Przed przystapieniem do wyboréw (gtosowania), przewodniczacy informuje czionkoéw o
podstawowych zasadach przeprowadzania wyboréw zawartych w niniejszym statucie.
2. Wybory przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych umieszczone sg
nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa sie przez
ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji Skrutacyjnej.
3. Gtosujgcy wybiera sposrod kandydatow znajdujgcych sie na karcie wyborczej, stawiajgc
obok ich nazwiska znak X. Znakow X obok nazwisk kandydatéw znajdujgcych sie na liScie
nalezy postawi¢ w ilosci odpowiadajgcej tgcznej liczbie wybieranych do Rady Nadzorczej
cztonkow.
4. Glos jest niewazny jezeli:

1) na karcie wyborczej zostaty dopisane dodatkowe nazwiska,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) karta wyborcza zawiera wiecej oddanych gtosow niz liczba miejsc tagcznie w Radzie

Nadzorczej.

4) na oddanej karcie wyborczej nie zaznaczono zadnego znaku X.
5. Po przeprowadzeniu gtosowania Komisja Skrutacyjna oblicza gtosy i sporzgdza protokot,
w ktorym wyniki gtosowania na kazdego kandydata powinny by¢ podane oddzielnie. Protokot
podpisujg wszyscy cztonkowie Komisiji.
6. Przewodniczgcy komisji skrutacyjnej sktadajgc sprawozdanie, podaje oddzielnie liczbe
gtoséw otrzymang przez kazdego kandydata, a nastepnie ogtasza wyniki wyborow.
7. Osoba z listy kandydatéw do Rady Nadzorczej, ktéra nie weszta w sktad Rady pozostaje
przez okres kadenciji, jako kandydat rezerwowy i wchodzg w sktad Rady Nadzorczej w
sytuacji rezygnaciji cztonka Rady lub innej sytuacji losowe;j.



§35.
1. Sprawy nieuregulowane w niniejszym statucie rozstrzyga Prezydium Walnego
Zgromadzenia zgodnie z przyjetymi powszechnymi zasadami obradowania i obowigzujgcymi
postanowieniami Statutu Spétdzielni i Prawa Spétdzielczego.
2. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzgdku obrad, przewodniczgcy
ogtasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia.

§36.
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory podpisujg przewodniczacy i
sekretarz.
2. Protokoty mogg przeglada¢ cztonkowie Spétdzielni.
3. Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat.

B. Rada Nadzorcza

§37.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§38.
1. Rada Nadzorcza skfada sie z 5 czlonkéw, wybranych sposrod czionkéw Spoétdzielni.
2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

§39.

Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
§40.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
§41.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadenciji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadenciji nastepuje w przypadkach:

1. odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2. zrzeczenia sie mandatu,

3. ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§42.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru - do konca kadencji Rady Nadzorczej - nowego cztonka Rady Nadzorcze;.

§43.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci kulturalno-oswiatowej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a. badanie okresowych sprawozdan oraz bilanséw,
b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan spoteczno-
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie
praw cztonkowskich,
c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw
organow Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw.
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,



7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene bilansu,
8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie
cztonka Zarzgdu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych czynnosciach: do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,
9) uchwalenie regulaminu Zarzadu, uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach
Spétdzielni oraz regulaminu porzgdku domowego,
10) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalenia wysokosci optat za lokale,
11) wybdr i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,
12) rozpatrywanie odwotanh od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego
dziatalnosé,
13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w ustawie,
14) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spoétdzielni i cztonkéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami
zwalniajgcymi lokale,
15) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych.
2. Rada Nadzorcza moze zgdac od Zarzadu, czionkow i pracownikow Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan
majgtku Spotdzielni.
3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§44.
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci-zastepca przewodniczgcego co hajmniej raz na dwa miesigce.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania sie¢ Rady Nadzorczej.
3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie tygodnia od dnia zgtoszenia wniosku.

§45.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogag
uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, Zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest
Zrzeszona, oraz inni zaproszeni goscie.

§46.
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad ktorej
wchodzg: Przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczgcy komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest koordynowanie dziatalnosci Rady i komisji
oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

§47.
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotfac inne
komisje state lub czasowe.

§48.
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.



§49.
Cztonkowie Rady, otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w
formie miesiecznego ryczattu, w wysokosci 3 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o
ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za
prace, obowigzujgcego w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono.

C. Zarzad

§50.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Zarzad sktada sie z 3 oséb, w tym Prezesa i 2 cztonkéw Zarzadu, wybranych przez Rade
Nadzorcza.
3. Czlonkami Zarzadu moga by¢ osoby niebedace cztonkami spoétdzielni.
4. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosc¢ kierowania i organizowania
pracy.
5. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotac czionkéw Zarzadu.
6. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.
7. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§51.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni oraz w sprawach
stwierdzenia nabycia albo utraty czionkostwa.
2) zawieranie umow dotyczgcych lokali mieszkalnych i uzytkowych,
3) sporzgdzanie projektoéw planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci
kulturalno-oswiatowej,
4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych plandéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
5) zabezpieczenie majgtku Spoétdzielni,
6) sporzgdzenie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkfadanie do zatwierdzenia
Walnego Zgromadzenia,
7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
8) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
9) udzielanie petnomocnictw,
10) wspotdziatanie z organami administracji panstwowej i samorzgdowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§52.
1. Zarzad Spétdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powota¢ na stanowisko
kierownika (jego zastepcy) biezgcej dziatalnosci gospodarczej jednego z cztonkéw Zarzadu
lub inng osobe. Osoba kierujgca biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni jest
kierownikiem Spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.
2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, kieruje biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni w
ramach Zarzadu z wytgczeniem spraw wymienionych w § 51 ust. 2 pkt 1, 2, 5, 6.
3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wytgczajg uprawnieh Zarzagdu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.



§53.
1 Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.
2. Podziat czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyz;ji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§54.
1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposob, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
3. Oswiadczenia skierowane do Spotfdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
cztonkdéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spdétdzielni.

§55.
Zarzgd moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzgdu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

D. Przepisy wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§56.
1. Cztonkowie Rady i Zarzadu winni wykonywac swoje czynnosci z nalezytg starannoscig
dbac o ochrone interesu i majgtku Spétdzielni.
2. Ta sama osoba nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu Spotdzielni.
3. Czlonkowie Rady i Zarzgdu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wylgcznie
ich dotyczacych.
4. Cztonkowie rady i zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czionkowie wiadz
przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnosé konkurencyjng wobec spotdzielni. Naruszenie
zakazu konkurenciji stanowi podstawe odwotania cztonka rady lub zarzgdu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
5. W wypadku naruszenia przez cztonka rady nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 4 - rada moze podjgc¢ uchwate o zawieszeniu go w petnieniu czynnosci.
6. W terminie 3 miesiecy nalezy zwota¢ walne zgromadzenie, ktére rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia bgdz odwotaniu zawieszonego cztonka rady.

§57.
W sktad rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni lub petnomocnikami zarzgdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej.

§58.
Cztonek Zarzadu i Rady odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzgdzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni chyba, ze nie
ponosi winy.



Rozdziat VII. Tytuly prawne do lokali
A. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§59.
1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekuciji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.
4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wrasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowieh umowy niezgodnie z rzeczywistos$cig jest niewazna.
5. Nabywca spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie spotdzielnie o nabyciu prawa.

§60.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§61.
1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub spétdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razie smierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze prawo do lokalu przystugiwato
wspdlnie ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§62.
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,
wystepuje zarzad spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§63.
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spotdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy. Spotdzielni zawiadamia o przetargu poprzez ogtoszenia w
biurach i na stronie internetowej spotdzielni
3. Spdtdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu, ktdra nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu, po potrgceniu naleznosci wymienionych w art. 1711 ust. 2 ustawy oraz z tytutu
obcigzenia hipotekg. Obowigzek spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w
drodze przetargu.



§64.
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody spotdzielni chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz spoétdzielni, czionek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§65.
Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz czionka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

B. Odrebna wiasnos¢ lokalu

§66.
1. Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez
wniesienie wkfadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) inne postanowienia uzgodnione przez strony.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w
statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej

na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spoétdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa, okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy
Sokalu.

§67.
1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywg wiasnosci". Ekspektatywa wtasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuc;ji.
2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czes$¢.

§68.
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
spoétdzielni lub spoétdzielnie.



2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spotdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wiasno$ci lokali wzniesionych w ramach wspdinie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

§69.
1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wtasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpoézniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.
2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez cztonka spoétdzielni, ktore wspadlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.
3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§70.
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez spétdzielnie
tgcznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w
nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomosc¢, z ktérej wyodrebnia sie wkasnosc¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§71.
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu. Przepis § 29 stosuje sie odpowiednio.

§72.
Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzgd Spotdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku
moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu Postepowania Cywilnego o egzekuciji z nieruchomosci. Witascicielowi, ktérego lokal
zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§73.
1. Wiekszosc¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci wspélnej, moze
podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdlng
bedag miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali. Do
podjecia uchwalty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.
2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom spotdzielni
spoétdzielczych praw do lokali.
3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy o wtasnosci lokali.
4. Spétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia
o tym na piSmie wtadcicieli lokali w tej nieruchomosci, poprzez wiozenie zawiadomienia do



skrzynki pocztowej przypisanej do danego lokalu mieszkalnego.
5. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podjg¢ uchwate, ze w
zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30
ust. 1 a, art. 31 i art. 32 ustawy o wiasnosci lokali.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 241 ust. 3 i 4 ustawy.
7. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia
uchwaty, o ktorej mowa w ust. 5:
1) ustaje cztonkostwo witascicieli lokali.
2) Spotdzielnia niezwtocznie rozlicza z wtascicielami lokali tej nieruchomo$ci
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady
na remonty nieruchomosci wediug stanu na dzieh ustania czionkostwa.
8. Przez pojecie ,Spotdzielnia niezwiocznie rozlicza" rozumie sie, ze Spoétdzielnia w ciggu
miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za
rok, w ktéorym powstaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 6, rozliczy na podstawie
prowadzonej ewidencji wplywdw i wydatkéw i dokona:
1) zwrotu wtascicielom lokali nadwyzki wptywéw nad wydatkami funduszu
remontowego,
2) obcigzenia wtascicieli lokali nadwyzkg wydatkéw nad wptywami funduszu
remontowego.
9. Od dnia powstania wspoélnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.

C. Najem lokali

§74.
1. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych mogg by¢ osoby fizyczne i prawne rowniez
niebedgce cztonkami spotdzielni.
2. Spotdzielnia zawiera umowe najmu lokalu z osobg, ktéra zaoferuje najkorzystniejsze
warunki zgodnie z kryteriami i wedtug procedury okreslonej w uchwale Zarzadu Spoétdzielni.
3. W przypadku wielosci réwnorzednych ofert, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu majg
cztonkowie Spotdzielni. Gdy oferty pochodzg wytgcznie od cztonkdéw Spdétdzielni, decyduje
kolejnos¢ zgtoszen ofert.

§75.
Najemcy lokalu stanowigcego wtasnos¢ Spotdzielni nie przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw i 0 ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu, za wyjgtkiem sytuacii
przewidzianych ustawa.

D. Uzytkowanie lokali i optaty eksploatacyjne

§76.
1. Cztonkowie spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Osoby niebedgce cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.



3. Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
4. Wtasciciele lokali niebedgcy cztonkami spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak czitonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

5. Cztonkowie spotdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
dziatalnoscig spoteczng, oswiatowsq i kulturalng prowadzong przez spétdzielnie.

6. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.
Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spotdzielnia moze przeznaczy¢
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§77.
1. Optaty, o ktérych mowa w § poprzedzajgcym niniejszego statutu wnosi sie co miesigc z
gory do 30 dnia kazdego miesigca.
2. O zmianie wysokosci opfat zaleznych spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby
obowigzane do ich uiszczania co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
3. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spoétdzielni, w
szczegoblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpaddw i nieczystosci ciektych,
spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby obowigzane do ich uiszczania co najmniej
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin.
4. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobieraé bedzie odsetki ustawowe
za opoOznienie.
5. W przypadku wystgpienia nadwyzki w wyniku rozliczenia rzeczywistych kosztow i
wniesionych zaliczek na poczet optat biezgcych w danym lokalu, w pierwszej kolejnosci jest
ona przeznaczana na pokrycie odsetek za nieterminowe ptatnosci w okresie poprzedzajgcym
wystgpienie nadwyzki, w drugiej kolejnosci pokrywa ona zalegto$ci w innych optatach
biezgcych zwigzanych z lokalem, nastepnie moze zosta¢ przeznaczona na pokrycie
naleznosci ktore wystgpig w danym miesigcu i miesigcach nastepnych. Na zgdanie
uprawnionego nadwyzka jest mu wyptacana w wysokos$ci pomniejszonej o kwote nalezng
Spotdzielni z tytutu optat juz wymagalnych.

E. Wygasniecie tytutu prawnego do lokalu.

§78.
Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do opréznienia lokalu w
terminie 3 miesiecy. Na spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.



Rozdziat VIIl. Przeksztatcanie praw do lokali

A. Spéldzielcze wkasnosciowe prawo do lokalu

§79.
1. Na pisemne Zzgdanie osoby, ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spoétdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytutu optat,

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka spétdzielni, na rzecz ktérego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

B. Przeksztatcenie najmu lokali

§80.

Na pisemne zgdanie cztonka bedgcego najemcg lokalu uzytkowego, ktory ponidst w petnym
zakresie koszty budowy tego lokalu, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) sptaty zadluzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu,

2) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspélne;.
2. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej obcigzajg najemce, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

Rozdziat IX. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wkiadéow
A. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§81.
1. Przez dodatkowe wyposazenie rozumie sie¢ nakfady poczynione przez Spétdzielnie w
procesie inwestycyjnym ze srodkow przysztych uzytkownikéw lub bezposrednio przez
cztonkow ze Srodkdw wiasnych i we wikasnym zakresie na wyposazenie i wykonczenie
mieszkan, ktére ma charakter trwaty i podnosi warto$¢ uzytkowg i estetyczng mieszkania.
2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spétdzielni wymaga zgody Spétdzielni, jezeli potgczone jest ze zmianami w
uktadzie uzytkowo -funkcjonalnym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

§82.

1. W przypadku zbycia wiasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu lub zamiany,
rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonywane mogg by¢ wytgcznie pomiedzy
zainteresowanymi stronami bez udziatu Spétdzielni.
2. W przypadku wygasniecia prawa do lokalu oraz przekazania tego lokalu do dyspozyciji
Spétdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonane
zostanie pod warunkiem, ze Spoétdzielnia:

1) wyrazita zgode na wykonanie dodatkowego wyposazenia,

2) uznata poniesione naktady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym,
3. Warto$¢ naktadéw wyceniona zostanie przez Spoétdzielnie na dzien przekazania jej lokalu,
o ile nie zostata uwzgledniona przy okreslaniu wartosci rynkowej lokalu.



B. Rozliczenia z tytulu wkladéw mieszkaniowych

§83.
Czilonek, wnosi wktad mieszkaniowy weditug zasad okreslonych w statucie w wysokosci
odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang
przez spétdzielnie pomoca ze srodkdéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

§84.
Spotdzielni przystuguje prawo potrgcania z wktadu mieszkaniowego podlegajgcego zwrotowi,
wszelkich wierzytelnosci przystugujgcych jej wobec czionka w tym réwniez optat z tytutu
uzywania lokalu.

C. Roztaczenia z tytutu wkiadéw budowlanych

§85.
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§86.
Spoétdzielni przystuguje prawo potrgcania z wartosci rynkowej lokalu podlegajgcej zwrotowi,
wszelkich wierzytelnosci przystugujgcych jej wobec cztonka w tym réwniez opfat z tytutu
uzywania lokalu.

§87.
1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spotdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca uprawnionemu
kwota nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy
obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.
2. Z wartoéci lokalu potrgca sie niewniesiong przez cztonka czes¢ wktadu budowlanego, a w
wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spoétdzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wypfaty wartosci rynkowej lokalu jest opréznienie lokalu.

Rozdziat X. Gospodarka Spoétdzielni

§88.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§89.

1. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci Spotdzielnia moze przeznacza¢ w
szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;.
3. Fundusze Spotdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.



4. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

1) fundusz remontowy

2) fundusz celowy
5. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
6. Szczegobtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa wyzej
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§90.
1. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej
przez spoétdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy, a przychodami z optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
2. Warto$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktaddw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych srodkéw trwatych obcigza odpowiednio wktady mieszkaniowe i budowlane.

§91.
Zaciggniecie przez spétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci dla potrzeb, ktérej przeznaczone bedag
srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wigkszosci cztonkow
spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

§92.
1. Straty bilansowe Spdétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej ten fundusz z funduszu remontowego.
2. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w Statucie obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.
3. Rada Nadzorcza moze okresli¢ w miare potrzeby w regulaminach szczego6towych z;
gospodarki Spétdzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowien statutu.

§93.
1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
a. Fundusz zasobowy
b. Fundusz remontowy
c. Na finansowanie eksploatacji lokali

Rozdziat XIl. Postanowienia koncowe

§94.
1. W razie likwidacji Spotdzielni nalezno$ci zaspakaja sie w kolejnosci przewidzianej w
odpowiednich przepisach.
2. Z kwot pozostatych po sptaceniu wszystkich naleznosci i po ztozeniu do depozytu
sgdowego sum catkowicie zabezpieczajgcych naleznosci sporne lub niewymagalne dokonuje
sie stosunkowej wyptaty udziatdéw. Wypfaty tej nie mozna jednak dokonac przed uptywem
szes$ciu miesiecy od dnia ogtoszenia wzywajgcego wierzycieli.
3. Pozostaty majgtek zostaje przeznaczony na cele okreslone w uchwale ostatniego walnego
zgromadzenia.

§95.
1. Zachowujg moc prawa nabyte lub zobowigzania powstate przed wejSciem w zycie
niniejszego statutu.
2. Do przeniesienia obcigzenia i zmiany tresci oraz zniesienia tych praw i zobowigzan (ust. 1)
od chwili wejscia w zycie niniejszego statutu majg zastosowanie jego postanowienia oraz
przepisy ustaw odnoszgcych sie do Spétdzielni.



§96.
1. W sprawach nieuregulowanych statutem majg zastosowanie przepisy ustaw:
1) Prawo spotdzielcze,
2) ustawa z dnia 15 grudnia 2003r. o spoétdzielniach mieszkaniowych.

§97.
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia i wywotuje skutki od dnia wpisania do Krajowego
Rejestru Sgdowego. Niniejszy statut zostat uchwalony przez Walne Zebranie Cztonkow w
dniu 23 czerwca 2018 roku.

§ 98. skreslony.
§ 99. skreslony.
§100. skreslony.
§101. skreslony.
§102. skreslony.
§103. skreslony.
§104. skreslony.
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